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LIVING 4|2 - Baubeschreibung

Vorbemerkung

Grundlage der Bauausfiihrung sind die giiltigen DIN Normen und
Richtlinien sowie die anerkannten Regeln der Technik. Das Gebaude
erfullt alle Vorgaben der Energie-Einsparverordnung (EnEV 2014)
glltig ab 01.05.2014 sowie die ab dem 01.01.2016 erhdhten Anfor-
derungen. Die Anforderungen fiir ein Gebdude nach KfW-Effizienz-
haus 55 (EnEV 2014) werden eingehalten.

Rohbau

Bodenplatte und KellerauBenwande bestehen aus
wasserundurchldssigem Beton. Im Erdreich liegende
Bauteile werden gegen Feuchtigkeit geschiitzt und
mittels einer Perimeterddmmung isoliert.
KellerauRenwénde sind warmegedammt, zur
Dammung des Kellerbodens wird ein schwimmender
Estrich eingebaut. Nichttragende Innenwénde als
beidseitig doppelt beplankte Gipskarton-Stander-
wande. Zur Reduzierung der Schalltibertragung
zwischen den Hausern werden die Bodenplatten
getrennt. Alle Wohn- und Aufenthaltsrdume erhalten
einen Zement-Heizestrich mit Trittschallddmmung
und ggfls. Warmedammung nach EnEV Berechnung.

Fassade

Fassade mit Warmedammverbundsystem (WDVS).
Dammstdrke und Materialbeschaffenheit nach der
Wiérmebedarfsberechnung gemaR EnEV und den Vor-
gaben des baulichen Brandschutzes. Die Art der farb-
lichen Gestaltung sowie die Verwendung von unter-
gliedernden oder auflockernden Dekor- und

Stilelementen behilt sich der Bautrdger vor.

Fenster

Vertikale Fenster der Wohnraume mit hochwertiger
3-Scheiben Isolierverglasung auf Basis von Schall- und
Warmeschutzberechnungen. Ausreichende Anzahl von
Liftern (z.B. Fensterfalzlifter). Fenster- und Fenstertir-
elemente aus Kunststoffprofilen, stahlverstarkt, mit
Dreh- oder Drehkipp-Fliigel, im EG-/Souterrain-Wohnen
mit Sicherheitsbeschldgen. Fensterprofile zweifarbig,
innen weil, AuRenseite anthrazitfarben. Rollliden an
allen vertikalen Fenstern mit Kunststoffpanzer und

elektrisch angetriebenen Auf/Ab-Schalter.

Haustdire

Haustire aus Kunststoffprofilen mit mehrfach Massiv-
riegel-Verriegelung und Profilzylinderschloss, Innen-
seite weil, AuBenseite anthrazit; VSG Verbundsicher-
heitsglasfillung. Innendrticker auf Langschild weil,
Aufengriff/-stange in Edelstahl.

Innentlren

Innentliren mit Holzumfassungszargen, die
Réhrenspantirblattern mit WeiRlack beschichtet.
Driickergarnituren in Edelstahl, Bad- und WC-
Turen erhalten WC-Garnituren.

Dach

Flachdach als Warmdach mit verklebter Warmedam-
mung aus PS- und/oder PUR-Hartschaumplatten nach
DIN 18164 und bituminéser Abdichtung, auf Basis

der ,Richtlinien fir die Planung und Ausfiihrung von
Déchern mit Abdichtungen - Flachdachrichtlinien®.

Treppen

Treppe EG/OG als massive Betontreppe konzipiert.
Stufenoberflache ist mit einem Bodenbelag nach
Wahl des Bautrdgers belegt. Einseitig angebrachte
Handlaufe aus Holz, Buche (0.4.) nach Festlegung
durch den Verkaufer. Treppe UG/EG hausinterne
Treppen aus Stahlkonstruktion (System Jager oder
glw.) schallentkoppelt mit einseitigen Handl&ufen,
Trittstufen aus Holz, Buche massiv naturbunt,
keilgezinkt, nach Festlegung durch den Verkaufer.

Heizung

Luft-Wasser-Warmepumpe

und FulRbodenheizung

Wirmeenergie wird mittels einer Luft-Wasser-
Warmepumpe erzeugt, in Verbindung mit einer von
Raumthermostaten gesteuerten FuRbodenheizung.
Die Heizungsauslegung erfolgt entsprechend der
Fachplanung. Technik- und Abstellrdume sind unbe-
heizt. Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls
tiber die Warmepumpe.

Sanitar

Markensanitarobjekte Farbton weil z.B. Waschtische
und Tiefspul-WCs: Keramag Renova Plan o. gleich-
wertig, sowie Aufputz-Markenarmaturen fiir Wasch-
tische u. Badewanne: Grohe Eurostyle. o. gleich-
wertig, Duschsystem Grohe Euphoria o. gleichwertig.
Badewannen sind aus emailliertem Stahl 1770 x 75 cm,
mit Einhebel-Mischbatterie und Wannenset.
Duschen mit Einhand-Mischbatterie und Brause-
garnitur werden bodengleich gefliest - auRer das Bad
im UG (Duschtasse).



Elektro
Schalter und Steckdosen aus dem Schalterprogramm
eines Markenherstellers, z.B. Gira System 55 oder

gleichwertig, Farbton weil3.

Breitbandanschluss

Das Haus erhélt einen Anschluss an das Breitband-
netz. Der Provider liefert pro Haus einen Haustiber-
gabepunkt (APL) sowie einen optischen Netz-
anschluss.

Fliesenarbeiten

Boden von Bad und Gaste-WC mit Fliesen belegt.
Winde der Bdder und WCs ca. 1,20 m hoch, im
Bereich der Dusche deckenhoch gefliest. Innenfens-
terbanke und horizontale Abkastungen (bis 1,25 m
Hohe) ebenfalls. Materialgesamtpreis bis 30,00 €
(inkl. MwsSt). pro m2.

Die Verlegung normalformatiger Wandfliesen von
30 x 30 cm bis 30 x 60 cm und Bodenfliesen von

30 x 60 cm bei nicht kalibrierten Fliesen und gerader

Verlegung ist enthalten.

Garage/Stellplatz

Systemfertiggaragen in Beton oder in Elementbau-
weise aus Bimsstein, Beton oder Porenbeton mit
massiver Stahlbetonbodenplatte. Garagen erhalten
eine Deckenbrennstelle, eine Steckdose in Kombina-
tion mit dem Lichtschalter sowie ein manuelles

Sektionaltor. Die Farbgebung gibt der Verkaufer vor.

E-Mobilitat
E-Ladestation flir E-Fahrzeug am Stellplatz

oder in der Garage installiert.

AufBenanlagen
Gehwege/Terrassen/Zufahrten/Stellpldtze erhalten
Oko- oder Betonsteinpflaster. Terrassentrennwinde
als System-Sichtschutzwénde in Alu/Kunststoff nach
Wahl des Bautrégers, bestehend aus jeweils 2 Feldern
41,80 m x 1,80 m. Eine frostsichere AuRenzapfstelle
auf Terrasse EG und OG. Gartenflachen an der riick-

wadrtigen Terrasse erhalten Rollrasen. Fahrradabstell-

raum fiir OG-Wohnung ca. 3x3 m.

Hinweis

Diese Kurzbaubeschreibung gibt nur einen ersten Uber-
blick. Die detaillierte Baubeschreibung erhalten sie im
Rahmen der Beleihungsunterlagen, sie wird Vertrags-
gegenstand des zu beurkundenden Kaufvertrages.
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Krongédrten, Langenfeld
neunraum, Hilden
LIVINHilden, Hilden
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Residenz Vis-a-Vis, Hilden
Vita Verde, Langenfeld

Linzer Domizil, Monheim
Residenz Am See, Langenfeld
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SeeKarrée, Langenfeld
BlumenKarrée, Langenfeld
Casa Flora, Langenfeld

Zum Muhlenbach, Langenfeld
Casa Vista, Leverkusen

Wiesheider Hof, Langenfeld
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Bauen aus Uberzeugung
mit Know-how
und Leidenschaft
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Prospektherausgeber: WALDNER Wohnungsbau GmbH.

lhr Partner fiir modernes
Haus- und Wohnungseigentum

Service, Vertrauen und eine personliche
Beratung stehen bei uns an erster Stelle,
weil wir nicht von der Stange bauen,
sondern fur unsere Kunden auf eine
nachhaltige, qualitativ hochwertige

und individuelle Bauweise Wert legen.

Wir stehen Ihnen mit unserer langjahri-
gen Erfahrung als Familienunternehmen
direkt vor Ort zur Verfuigung, um lhnen
den Weg in die eigenen vier Wande so
angenehm wie moglich zu gestalten.

55

EffizienzHaus

150.000,- Euro

KfW-Darlehen

26.250,- Euro

Tilgungszuschuss
(ohne Riickzahlung)
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Unsere Qualitatsbausteine

B Modern
B Umweltbewusst
B Kundenorientiert

finden sich in Form von 3 Quadraten
in jeder unserer Immobilien wieder.

Uberzeugen Sie sich selbst
und sprechen Sie uns sehr gerne an!
Ilhr Team von WALDNER Wohnungsbau

WALDNER Wohnungsbau GmbH
Arnold-Hoveler-Strale 2a
40764 Langenfeld

Telefon Zentrale 02173 20344-0

Telefon Vertrieb 02173 20344-18
Fax 02173 20344-29

vertrieb@waldnerweb.de
www.waldnerweb.de
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