





2o A T v -

e

e

=

- ——
-
—







24 moderne Eigentumswohnungen in sehr zentraler Premiumlage von Hilden // FeldstralSe 1-3

B \Wohnen WALDNER

B \\ohlfihlen WOHNUNGSBAU
B \Waldner



Die kleine GrofR3stadt

vor den Toren DUusseldorfs

Hilden bietet Bildung, Sport, Kultur und eine Atmosphére, in der das Leben Freude
macht. Eine breite Vielfalt an traditionellen und innovativen Veranstaltungen wie
beispielsweise der Kiinstlermarkt, die Jazztage oder der legendare Hildanuslauf
bietet den rund 56.000 Biirgern das ganze Jahr tiber ein buntes Programm fur Jung

und Alt.

Die reizvolle Innenstadt mit FuBgéngerzone wurde in einer aktuellen Studie des
Kolner Instituts fur Handelsforschung (IFH) nicht von ungefahr auf den zweiten

Platz in der Kategorie ,Beliebtheit der Innenstadte” gewahlt.

Zahlreiche Restaurants, Cafés und ein attraktives Dienstleistungsangebot mit
einer guten Mischung aus bekannten Filialisten und individuellen Fachgeschéaften
halten fur jeden Geschmack oder jede Stilrichtung etwas bereit. Der historische
Marktplatz und gut besuchte Wochenmarkt runden das umfangreiche Angebot

in der Innenstadt ab.

Fur Freunde des guten Essens gibt es kulinarische Geheimtipps in den beschau-
lichen Seitenstralen Hildens zu entdecken, die tber die Stadtgrenzen hinaus

bekannt sind.
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Ein vielfdltiges Bildungsangebot mit allen Schulformen und rund 200 Vereine

der unterschiedlichsten Ausrichtungen stehen stellvertretend fir eine optimale

Infrastruktur mit kurzen Wegen.

Wunderschone Naherholungsgebiete wie die Hildener und Ohligser Heide oder
das Naturschutzgebiet am Elbsee, das seit Februar 2017 auch tber das fantastische
Wellness-Resort Vabali Spa verfugt, sind nicht zuletzt ausschlaggebend fur die hohe

Lebensqualitat, die Hilden als perfekten Wohnort auszeichnet.

Fur den Trip in die nahegelegene Landeshauptstadt steht eine sehr gute Verkehrs-
anbindung durch S-Bahnen und Busse zur Verfligung, um in einer halben Stunde
in die Dusseldorfer Innenstadt zu gelangen. Auch der internationale Flughafen

ist in rund 30 Minuten bequem mit der S-Bahn oder dem Auto zu erreichen.

Das Autobahnkreuz Hilden bietet mit der A46 und A3 optimale Verbindungen
im Stadtedreieck Dusseldorf, Wuppertal und Kéln/Leverkusen sowie ins Ruhrgebiet

und in alle wichtigen umliegenden GroRstadte.
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Elbsee

Vabali Spa Dusseldorf
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Wohnen, wo d%@@kv
spielt

Die 24 exklusiven Eigentumswohnungen des LIVIN befinden sich in der FeldstralRe
1-3 in zentraler Lage von Hilden. ,Zu FuR* ist hier das Stichwort fur die Einzigartig-

keit des attraktiven Standorts.

Von hier aus ist die charmante FuRgangerzone in funf Minuten zu erreichen. Neben
einem attraktiven Angebot an Einkaufs- und Ausgehmaoglichkeiten halt die Mittel-
stralle Banken, eine Stadtbticherei, eine Post, ein Kino und viele weitere Highlights

bereit.

Gleich um die Ecke des LIVIN ist der Fritz-Gressard-Platz, ein Knotenpunkt fur

samtliche Busverbindungen in die umliegenden Stadte.

Abgerundet wird die verkehrsgtinstige Lage durch den Hildener S-Bahnhof in
unmittelbarer Nahe des LIVIN. Von hier aus gelangt man bequem in 15 Minuten

nach Dusseldorf und mit der ST beispielsweise bis nach Dortmund.

Die arztliche Versorgung ist unter anderem durch den MediTower Hilden am Bahn-
hof in direkter Nachbarschaft gesichert. Fur die kleine Runde im Griinen befindet

sich der Stadtpark nur einen Katzensprung entfernt.

Familien stehen in Hilden zahlreiche Kindergérten und Schulen zur Verfugung
und von der Feldstrale aus ist nahezu jede Schulform fuRlaufig erreichbar.
Berufspendlern verspricht die zentrale Lage der Feldstralle einen 5-minttigen
Anschluss zur A46 und A3, um problemlos nach Dusseldorf, KoIn oder ins Ruhr-

gebiet zu pendeln.
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d Komfort

LIVIN steht fur eine stilvolle, gehobene Wohnart mitten in Hilden. Die Kombi-
nation aus zentraler Lage und komfortablem Leben mit Flair macht es zu einer

besonderen Immobilie.

Mit viel Glas, einer modernen hellen Fassade und attraktiven Grinflachenbepflan-

zung ist das stilvolle Wohngebéude ein echter Hingucker im Zentrum von Hilden.

Die Individualitat und Vielfaltigkeit der Grundrisse von rund 59 bis 162 m? machen
die 24 Eigentumswohnungen zu einem idealen Lebensraum fur Familien, Paare
und Singles. Die Wohnungen bieten ein angenehmes Ambiente, in dem sich sowohl

jungere Menschen als auch Best Ager rund um wohlftihlen konnen.

Angefangenen bei den groRzlgigen Gartenwohnungen tUber zwei Ebenen, tber

die Etagenwohnungen mit variablen Wintergarten im 1. und 2. OG bis hin zu den
exklusiven Penthdusern mit sonnenverwshnter Dachterrasse und Kaminanschluss -
ein stilvolles Wohnen in lichtdurchfluteten Rdumen in einem energieeffizienten

Haus ist bei jeder Wohnform garantiert.

Als besonderen Vorzug verfuigt LIVIN neben praktischen Kellerrdumen, die bei den
Maisonette Erdgeschosswohnungen integriert sind, Gber ebenerdige Garagen und

Stellplatze mit AnschluBvorichtungen fur E-Mobilitat.
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Eingang, Feldstrale 3
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LIVIN iiberzeugt nicht nur durch die exponierte Lage und
moderne Architektur in nachhaltiger Massivbauweise,
sondern auch durch die ansprechende Gestaltung der Raume
mit viel Liebe fiirs Detail und einer iiberdurchschnittlichen

Ausstattungsqualitat.

2- bis 5-Raum-Wohnungen von ca. 59 — 162 m?

« Bequem erreichbare, oberirdische Garagen und Stellplatze
o Barrierefreier Zugang mit rollstuhlgeeignetem Personenaufzug

o Lichtdurchflutete, teilweise bodentiefe Fenster

mit Dreifachwarmeschutz
» Beheizbare Wintergdrtenim 1. und 2. OG

« GroRziigige Sonnenbalkone und Dachterrassen
mit Holz-/Werkstoffboden

o Erhohter Einbruch- und Sicherheitsschutz,

Elektrische Rollladen an allen Fenstern
 Video-Gegensprechanlage mit elektrischem Tuiro6ffner

o Exklusive Badausstattung z. B. mit Sanitarobjekten

von Villeroy und Boch
« Komfortable FuBbodenheizung
« Hochwertiges Echtholzparkett in den Wohn- und Schlafraumen
o Maler- und Tappezierarbeiten

o KfW 55 Forderung mit bis zu 5000 € Tilgungsférderung

KfW-55

=— Effizienzhaus




Beispielansicht, Wohnen/Essen, Wohnung A2
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Beispielansicht, Wohnen/Essen, Wohnung A6
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Beispielansicht, Bad, Wohnung B4




Beispielansicht, Wohnen/Essen, Ausblick Dachterrasse, Penthouse B11

Beispielansicht, Wohnen/Essen, Ausblick Wintergarten, Wohnung B4 Beispielansicht, Bad en Suite, Penthouse Sky IT
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Referenz-Objekte

Residenz HeiligenstraRe, Hilden
Residenz Vis-a-Vis, Hilden
Linzer Domizil, Monheim
Residenz Am See, Langenfeld
neunraum, Hilden
Bregenzer Quartier, Monheim
SeeKarrée, Langenfeld
Familiendomizil Vita Verde, Langenfeld
Blumen Karrée, Langenfeld
Casa Flora, Langenfeld
Wohnpark Zum Miihlenbach, Langenfeld
City-Life, Langenfeld
Wohnanlage Am Stadtgarten, Langenfeld

Casa Vista, Leverkusen
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Rechtlicher Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die in diesem Prospekt vorgestellten Inhalte den aktuellen
Planungsstand von August 2018 reprasentieren und nicht verbindlich sind. Visualisierungen, Illustratio-
nen und Ausstattungen sind unverbindlich und beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer Planungsphasen
variieren konnen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehoren nicht zum Ausstattungsumfang
und sind lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen. MaRgebend fur die Ausfuhrung ist die Bau-
beschreibung. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit der Informationen kann nicht tbernommen werden.

Fotonachweise: Seite 5, istock©kupicoo; Seite 7, fotolia©ilkercanikligil.com, Restaurant Olive, wikicom-
mons© Kasimix; Seite 9, 2x vabaliSpa©vabaliSpaDiisseldorf, wikicommons©HWSiu, istock©Geber86; Seite
11; ©finemedia; Seite 12, fotolia©StockwerkFotodesign, fotolia©GuinterMenzl; Seite 20, istock©andresr

Prospektherausgeber: WALDNER Wohnungsbau GmbH. Visualisierungen: Virtuell Format Korczowski.
Realisation: www.fineMedia.de
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Bauen aus Uberzeugung mit
Know-how und Leidenschaft

Ihr Partner fiir modernes Haus- und Wohnungseigentum

Service, Vertrauen und eine personliche Beratung stehen
bei uns an erster Stelle, weil wir nicht von der Stange bauen,
sondern fur unsere Kunden auf eine nachhaltige, qualitativ
hochwertige und individuelle Bauweise Wert legen.

Wir stehen lhnen mit unserer langjahrigen Erfahrung als
Familienunternehmen direkt vor Ort zur Verfigung, um lhnen
den Weg in die eigenen vier Wande so angenehm wie moglich
zu gestalten.

Unsere Qualitdtsbausteine
B Modern
B Umweltbewusst

B Kundenorientiert

finden sich in Form von 3 Quadraten in jeder unserer Immobilien
wieder.

Uberzeugen Sie sich selbst und sprechen Sie uns sehr gerne an!

lhr Team von WALDNER Wohnungsbau

Beratung und provisionsfreier Verkauf

WALDNER Wohnungsbau GmbH
Arnold-Hoveler-StraRe 2a
40764 Langenfeld

Telefon 02173 20344-0
Telefon Vertrieb 02173 20344-18
Fax 02173 20344-29

vertrieb@waldnerweb.de
www.waldnerweb.de

WALDNER

WOHNUNGSBAU











