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Entdecken Sie an der
Uhlandstraße 3 individuelles 
Wohngefühl in Hildens Mitte

Neun exklusive 
Eigentumswohnungen 





neunraum – Modernes Wohnen in Hilden 

In guter, sehr zentraler Wohnlage entstehen an der Uhlandstraße 3 

neun moderne Eigentumswohnungen von ca. 96 bis 126 m2 

mit individuellen Grundrissen und gehobener Ausstattungsqualität. 

neu  raum



Hilden ist eine familienfreundliche, sportbegeisterte, bildungs-

orientierte Stadt, in der es einfach Spaß macht, zu leben und zu 

arbeiten. Eine breite Vielfalt an traditionellen und innovativen 

Veranstaltungen wie beispielsweise der Künstlermarkt, die Jazz-

tage oder der legendäre Hildanuslauf bietet den rund 56.000  

Bürgern das ganze Jahr über ein buntes Programm für Jung und Alt.

Die beliebte Innenstadt mit Fußgängerzone und historischem 

Marktplatz lädt zum Shoppen, Schlemmen und Verweilen ein. 

Zahlreiche Restaurants, Cafés und ein attraktives Dienstleistungs-

angebot mit einer guten Mischung aus bekannten Filialisten und 

individuellen Fachgeschäften halten für jeden Geschmack oder 

jede Stilrichtung etwas bereit. Auch der gut besuchte Wochenmarkt 

mittwochs und samstags am zentralen Nové-Mesto-Platz lässt 

keine Wünsche offen. Für Freunde des guten Essens gibt es kulinari-

sche Geheimtipps in den beschaulichen Seitenstraßen Hildens zu 

entdecken, die über die Stadtgrenzen hinaus bekannt sind.

Hilden besticht 
durch Vielfalt 
und Beständigkeit



Ein vielfältiges Bildungsangebot mit allen Schulformen und 

rund 200 Vereine der unterschiedlichsten Ausrichtungen stehen 

stellvertretend für eine optimale Infrastruktur mit kurzen Wegen. 

Wunderschöne Naherholungsgebiete wie die Hildener und 

Ohligser Heide, der Unterbacher See oder das Naturschutzgebiet 

am Elbsee sind nicht zuletzt ausschlaggebend für die hohe 

Lebensqualität, die Hilden als perfekten Wohnort auszeichnet.

Idealer Standort 
vor den Toren Düsseldorfs 

Für den Trip in die nahegelegene Landeshauptstadt steht 

eine sehr gute Verkehrsanbindung durch S-Bahnen und Busse 

zur Verfügung, um in einer halben Stunde in die Düsseldorfer 

Innenstadt zu gelangen. Auch der internationale Flughafen ist 

in rund 30 Minuten bequem mit der S-Bahn oder dem Auto zu 

erreichen. Das Autobahnkreuz Hilden bietet mit der A46 und A3 

optimale Verbindungen im Städtedreieck Düsseldorf, Wuppertal 

und Köln/Leverkusen sowie ins Ruhrgebiet und in alle wichtigen 

umliegenden Großstädte.
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Die modernen Eigentumswohnungen neunraum befinden sich 

in der Uhlandstraße 3, einer ruhigen Seitenstraße nur wenige 

Gehminuten von der Hildener Fußgängerzone entfernt.

Zentral gelegen stehen die wichtigsten Einzelhandelsgeschäfte, 

einige Restaurants sowie Ärzte der unterschiedlichsten Fach-

richtungen, eine Apotheke und sogar donnerstags ein kleiner 

Wochenmarkt in direkter Nachbarschaft zur Verfügung. 

Ideal für Familien sind eine Grundschule sowie mehrere Kinder-

tageseinrichtungen nur einen Katzensprung entfernt. Sowohl der 

Lindenplatz mit seinen zahlreichen Busverbindungen als auch der 

Hildener S-Bahnhof Süd sorgen für eine optimale Mobilität auch 

ohne Auto.

Ein Rückzugsort 
mitten im Leben 

Restaurant Olive in der InnenstadtDer Stadtpark
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neunraum steht für eine gehobene, moderne Wohnart mitten 

in der Stadt, bei der die Kombination aus zentraler Lage und 

komfortablem Leben mit Flair das Besondere ausmacht. Mit 

einer zeitlosen weißen Fassade, kubischen Bauelementen und 

einem klassischen Spitzdach fügt sich das moderne Wohnge-

bäude harmonisch in die umliegende Bebauung ein. 

Die Individualität und Vielfältigkeit der Grundrisse von rund 96 

bis 126 m2 machen die neun Eigentumswohnungen zu einem idea-

len Lebensraum für Familien, Paare und Singles. Die Wohnungen 

bieten ein angenehmes Ambiente, in dem sich sowohl jüngere 

Menschen als auch Best Ager rundum wohlfühlen können.  

Angefangen bei den großzügigen Gartenwohnungen über zwei 

Ebenen mit gemütlicher Terrasse und eigenem Hauseingang 

über die Etagenwohnungen mit luftig überdachtem Freisitz bis 

hin zu den exklusiven Penthäusern im Maisonette-Stil mit son-

nenverwöhnter Dachterrasse und Kamin – ein stilvolles Wohnen 

in lichtdurchfluteten Räumen in einem energieeffizienten Haus 

ist bei jeder Wohnform garantiert.

Als besonderen Vorzug verfügt neunraum neben praktischen 

Kellerräumen, die bei den drei Erdgeschosswohnungen sogar 

in den Wohnbereich des Souterrains integriert sind, über eben-

erdige, geschlossene Einzelgaragen direkt am Wohnobjekt. 

Diese bieten viel Raum für individuelle Nutzungsmöglichkeiten 

und einen sicheren, angenehmen Zugang.



Wohnen mit Stil
und Komfort



neunraum überzeugt nicht nur durch die exponierte Lage 

und moderne Architektur in nachhaltiger Massivbauweise, 

sondern auch durch die ansprechende Gestaltung der Räume 

mit viel Gefühl fürs Detail und einer überdurchschnittlichen 

Ausstattungsqualität.

Waschtisch Starck 3,
© Duravit



• 3- bis 4-Raum-Wohnungen von ca. 96 – 126 m²

• Individuelle Grundrissgestaltung, teils als Maisonette mit 2 Wohnebenen

• Bequem erreichbare, oberirdische Einzelgaragen

• Barrierefreier Zugang  mit rollstuhlgeeignetem Personenaufzug

• Lichtdurchflutete, teilweise bodentiefe Fenster 

 mit Dreifachwärmeschutz (Schallschutz)

• Erhöhter Einbruch- und Sicherheitsschutz  

• Elektrische Rollläden an allen Fenstern (außer den Dachfenstern)

• Video-Gegensprechanlage mit elektrischem Türöffner

• Exklusive Badausstattung z. B. mit Sanitärobjekten von Duravit, 

 Kaldewei und Hansgrohe sowie bodengleiche Duschen im Hauptbad 

• Komfortable Fußbodenheizung mit Raumthermostaten

• Hochwertiges Echtholzparkett in den Wohn- und Schlafräumen 

 (Farbe wählbar)

• Kaminanschluss in den Penthousewohnungen

• Großzügige Sonnenbalkone und Dachterrassen

 mit Holz-/Werkstoffböden

• Modernes, qualitativ hochwertiges Energiekonzept 

Überzeugende Wohnqualität
bis ins Detail



Wohnen/Essen/Kochen  36,84  m2

Schlafen 1  16,79  m2

Bad en suite  7,28  m2

WC 2,46  m2

Entrée 5,04 m2

Flur 1 4,95 m2

Abstellraum 1 1,15 m2

Abstellraum 2  0,62 m2

Terrasse 1 (26,42 m2 zu 50%)  13,21  m2

Terrasse 2 (7,36 m2 zu 50%) 3,68 m2

Erdgeschoss gesamt 92,02 m2

ERDGESCHOSS
Whg. 01

Haus im Haus | Wohnung 01 
Erdgeschoss, Gartengeschoss

4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

134,32 m2

Separater Eingang



Schlafen 2 10,50 m2

Schlafen 3 14,55 m2

Dusche/WC 4,63 m2

Flur 2  4,52 m2 

Gartengeschoss gesamt 34,20 m2

Erdgeschoss gesamt 92,02 m2

Wohnfläche gesamt 126,22 m2

HW-/Abstellraum 8,10 m2

Wohn-/Nutzflächen gesamt 134,32 m2

GARTENGESCHOSS     
 Whg. 01



Wohnung 02
Erdgeschoss, Gartengeschoss

3 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

104,59 m2

Wohnen/Essen/Kochen 41,91 m2

WC 2,98 m2

Flur 1 3,49 m2

Flur 2  1,30 m2 

Abstellraum 1  0,99 m2

Abstellraum 2 1,25 m2

Terrasse 1 (9,40 m2 zu 50%) 4,47 m2

Terrasse 2 (10,00 m2 zu 50%) 5,00 m2

Erdgeschoss gesamt 61,39 m2

ERDGESCHOSS
Whg. 02



Schlafen 1 16,15 m2

Schlafen 2 11,63 m2

Bad 6,31 m2

Flur 3  2,52 m2 

Gartengeschoss gesamt 36,61 m2

Erdgeschoss gesamt 61,39 m2

Wohnfläche gesamt 98,00 m2

HW-/Abstellraum 6,59 m2

Wohn-/Nutzflächen gesamt 104,59 m2

GARTENGESCHOSS     
 Whg. 02



Wohnen/Essen/Kochen 36,59 m2

Schlafen 1  13,54 m2

Bad 7,53 m2

Entrée 2,52 m2

Flur 1  6,24 m2 

Abstellraum 1   1,36 m2

Abstellraum 2  1,05 m2

Terrasse 1 (7,40 m2 zu 50%) 3,70 m2

Terrasse 2 (9,44 m2 zu 50%) 4,72 m2

Erdgeschoss gesamt 77,25 m2

ERDGESCHOSS
Whg. 03

Haus im Haus | Wohnung 03 
Erdgeschoss, Gartengeschoss

4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

119,55 m2

Separater Eingang



Schlafen 2 10,50 m2

Schlafen 3 14,55 m2

Dusche/WC 4,63 m2

Flur 2  4,52 m2 

Gartengeschoss gesamt 34,20 m2

Erdgeschoss gesamt 77,25 m2

Wohnfläche gesamt 111,45 m2

HW-/Abstellraum 8,10 m2

Wohn-/Nutzflächen gesamt 119,55 m2

GARTENGESCHOSS     
 Whg. 03 



Wohnung 05 u. 07
1. u. 2. Obergeschoss

3-4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

103,35 m2

Wohnung 04 u. 06
1. u. 2. Obergeschoss spiegelbildlich

3-4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

102,18 m2

Wohnen/Essen/Kochen 40,45 m2

Schlafen 1  15,00 m2

Schlafen 2 11,50 m2

Bad en suite 7,30 m2

Dusche/WC 4,74 m2

Flur 1  8,01 m2 

Abstellraum 1,68 m2

Loggia (13,92 m2 zu 50%)  6,96 m2

Wohnfläche gesamt 95,64 m2

Kellerraum zu Whg. 05 7,71 m2

Nutzfläche gesamt 7,71 m2

Wohn-/Nutzfläche gesamt 103,35 m2

1. u. 2. OBERGESCHOSS
Whg. 05 u. 07 (Whg. 04 u. 06 spiegelbildlich) 



VARIANTE

4 Zimmer 

mit zusätzlichem Arbeitsraum.



Penthouse | Wohnung 09
Dachgeschoss, Studio

4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

115,10 m2

Penthouse | Wohnung 08
Dachgeschoss, Studio spiegelbildlich

4 Zimmer

Wohn-/Nutzfläche

115,10 m2

Wohnen/Essen/Kochen 31,37 m2

Schlafen 1  13,33 m2

Bad en suite                         7,86 m2  (8,40 m2)

Dusche/WC 3,46 m2

Flur 1  5,15 m2 

Abstellraum   2,56 m2

Dachterrasse (19,60 m2 zu 50%) 9,80 m2

Dachgeschoss gesamt 73,53 m2

DACHGESCHOSS   

Whg. 09 (Whg. 08 spiegelbildlich)



Schlafen 2                          12,65 m2  (15,44  m2)

Schlafen 3                           13,13 m2  (15,58  m2)

Dusche/WC 6,49 m2

Flur 2  2,54 m2 

Studio gesamt 34,81 m2

Dachgeschoss gesamt 73,53 m2

Wohnfläche gesamt 108,34 m2

Kellerraum zu Whg. 09 6,76 m2

Wohn-/Nutzflächen gesamt 115,10 m2

VARIANTE STUDIO

Als Personal-/Gästeapartment 

mit individueller

Raumplanung möglich.

STUDIO     
 Whg. 09 (Whg. 08 spiegelbildlich)



 

Rechtlicher Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die in diesem Prospekt vorgestellten Inhalte den aktuellen Planungsstand von April 2015 repräsentieren und nicht  

verbindlich sind. Visualisierungen, Illustrationen und Ausstattungen sind unverbindlich und beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer Planungsphasen variieren können.  

Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich als Gestaltungsvorschläge zu verstehen. Maßgebend für die 

Ausführung ist die Baubeschreibung. Eine Gewähr für die Vollständigkeit der Informationen kann nicht übernommen werden. Fotos auf Seite 4: Bild 1 und Bild 2  

© Stadtmarketing Hilden, Bild 3 © Stadt Hilden; Fotos auf Seite 5: Bild 1 © Marek Gehrmann (Wikimedia Commons), Bild 2 und Bild 3 © Stadt Hilden; Fotos auf Seite 6:  

Bild 2 © Stadt Hilden, Bild 3 © Olive; Foto auf Seite 10: Bild 2 © Duravit. Prospektherausgeber: WALDNER Wohnungsbau GmbH. Realisation: www.fineMedia.de



Bauen aus Überzeugung 
mit Know-how 
und Leidenschaft

Ihr Partner für modernes Haus- und Wohnungseigentum 

Service, Vertrauen und eine persönliche Beratung stehen 

bei uns an erster Stelle, weil wir nicht von der Stange bauen, 

sondern für unsere Kunden auf eine nachhaltige, qualitativ 

hochwertige und individuelle Bauweise Wert legen. 

Wir stehen Ihnen mit unserer langjährigen Erfahrung als 

Familienunternehmen direkt vor Ort zur Verfügung, um Ihnen 

den Weg in die eigenen vier Wände so angenehm wie möglich 

zu gestalten.

Unsere Qualitätsbausteine 

 Modern

 Umweltbewusst

 Kundenorientiert

finden sich in Form von 3 Quadraten in jeder unserer Immobilien 

wieder.

Überzeugen Sie sich selbst und sprechen Sie uns sehr gerne an! 

Ihr Team von WALDNER Wohnungsbau



WALDNER Wohnungsbau GmbH

Arnold-Höveler-Straße 2a

40764 Langenfeld

Telefon 02173 20344-0

Telefon Vertrieb 02173 20344-18 

Fax 02173 20344-29

vertrieb@waldnerweb.de

www.waldnerweb.de

Beratung und 
provisionsfreier
Verkauf

www.neunraum.de


